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Fir ein Leben in Sicherheit




Sehr geehrte Investorin,

Sehr geehrter Investor,

als eine der flihrenden osterreichischen Immobilien- und Anlagegesellschaften
entwickeln, realisieren und verwalten wir seit vielen Jahren hochwertige

Immobilienprojekte mit innovativen Baukonzepten und attraktivem Mehrwert.

Hibl & Partner beschaftigt sich neben der Konzeption, dem Vertrieb und der
Verwaltung von exklusiven und renditeorientierten Vorsorgewohnungen auch mit
der Entwicklung innovativer Immobilienbeteiligungsmodelle. In Zusammenarbeit
mit unserem hochkaratigen Expertenteam schaffen wir aus diesen Immobilien-
projekten Gberdurchschnittlich sichere und ertragreiche Wohn- und Anlageobjekte

mit hohem Inflationsschutz.

lhr Geld in eine Vorsorgewohnung von Hubl & Partner zu veranlagen,

ist mit Sicherheit eine gute Entscheidung.

Ing. Mag. Erwin Hibl
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Mit dem Kauf einer Vorsorgewohnung in der Matzingerstrae 15
setzen Sie auf beste Lage und optimale Infrastruktur.

Sie profitieren von einem Topobjekt mit hervorragender
Verkehrsanbindung, unzahligen Einkaufsmoglichkeiten und
dem hohen Erholungswert der Umgebung.

Einkaufen und Erholung

Nur wenige Gehminuten von der Matzingerstrae entfernt findet man auf der Hutteldorfer
StraBe eine groBe Auswahl an Lebensmittelgeschaften, Banken, Apotheken und sonstigen
Einkaufsmoglichkeiten. Die nahe gelegenen Steinhofgriinde, die Jubilaumswarte und der
angrenzende Wienerwald runden das attraktive Ambiente dieser Wohngegend perfekt ab
und bieten abwechslungsreiche Erholungsmoglichkeiten zu jeder Jahreszeit.

Direkte Verkehrsanbindung

Neben den StraBenbahnlinien 10 und 49, der Vorortelinie S45 und der Autobuslinie 12A
befindet sich mit der U3 eine der wichtigsten U-Bahnen Wiens unmittelbar vor der Haustiire.
Zum einen kreuzt sie alle anderen U-Bahnlinien, zum anderen liegen die wichtigsten Regionen
Wiens direkt an ihrer Streckenfiihrung. In vier Minuten ist man am Westbahnhof, in sieben
auf der Mariahilfer StraBe, in zehn im Regierungsviertel in der Inneren Stadt und in weiteren
zwei Minuten erreicht man den Flughafenzubringer (City Airport Transfer) bei der Station
»LandstraBe®.

Einfach zu FuB3

In der Nahe und miihelos zu FuB erreichbar befinden sich das Universitatssportzentrum auf
der Schmelz, das Hanusch-Krankenhaus, ein Park, die Graphische Lehr- und Versuchsanstalt
sowie zahlreiche weitere Schulen (z.B. Josefinum) und Kindergarten.

Schnell mit dem Auto

In nur wenigen Autominuten sind das Wilhelminenspital oder die angrenzenden
Erholungsgebiete im Wienerwald erreichbar. Uber die nahe gelegene Westausfahrt ist
man in kirzester Zeit auf der Westautobahn.
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Qualitat hat ein Zuhause
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Top 33, 84 m?,

Hochwertige Bausubstanz und moderne Ausstattung lassen
keine Winsche offen.

Nur die besten Materialien

Wir von Hiibl & Partner wissen, dass Lage und Design zwei sehr wichtige Parameter
darstellen, aber noch lange nicht alles sind. In der heutigen Zeit entscheiden auch
Ausstattung, Qualitat und verwendete Materialien zwischen einer einfachen Wohnung
und einem nachhaltigen Ertragsobjekt. Deswegen sind eine hochwertige Bausubstanz
und die modernste Ausstattung der Vorsorgewohnungen fiir uns langfristig das richtige
Konzept fir sichere und tUberdurchschnittliche Ertrage.

Nur die beste Ausstattung

Alle 35 Wohneinheiten (59-113 m?) verfiigen {iber eine Terrasse oder Loggia und ein
separates Kellerabteil. Das Haus ist mit 34 Tiefgaragenstellplatzen ausgestattet und
besitzt eine direkte Liftanbindung zu den Wohnetagen. Voll ausgestattete Kiichen
mit hochqualitativen Markengeraten sind ein weiteres Plus. Weiters statten wir Ihre
Vorsorgewohnung mit Echtholzparkett im Wohn- und Schlafbereich aus. Die Sanitar-
und Vorraume werden verfliest.

Top 2, 80 m?,
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Die Vorsorgewohnung

Eine Vorsorgewohnung ist

eine Eigentumswohnung, die
tiberwiegend mit Fremdkapital
angekauft und mittels voll indexierter
Mietvertrage vermietet wird.

Die Wohnungen unterliegen nur
dem Teilanwendungsbereich des
Mietrechtsgesetzes (MRG) wodurch
eine freie Mietvertragsgestaltung
im Rahmen des ABGB moglich ist.
Durch die Mieteinnahmen werden
die Annuitaten der Finanzierung
zum GroBteil abgedeckt. Der
Differenzbetrag wird zugezahlt.

Die Mieteinnahmen sind
steuerpflichtig, dafiir konnen aber
die Abschreibung fiir die Wohnung,
die Finanzierungskosten sowie die
laufenden Kosten abgesetzt werden.
Nach Erreichen des steuerlichen
Totalgewinns verfligen Sie Uber eine
Eigentumswohnung, die Sie selbst
nutzen oder verkaufen konnen.
Wenn Sie sich fiir eine weitere
Vermietung entscheiden, lukrieren
Sie ein inflationsgeschiitztes
Zusatzeinkommen zur Pension.
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Geben Sie IThrem Geld ein sicheres Zuhause




Mit Hubl & Partner legen Sie lhr Investment in gute Hande.
Wir bieten Ihnen ein komplettes Rundum-Service, das lhnen
von der Planung und der Errichtung uber die Finanzierung und
Beratung bis hin zur laufenden Vermietung und Verwaltung
jegliche Arbeit abnimmt.

Sorgenfrei vorsorgen

Die richtige Investitionsform zu finden ist nicht immer einfach. Hat man sie endlich,
reduzieren Steuern die Ertrage aus Ihrem Geldvermogen beachtlich. Dartber hinaus
setzt sich Ihr Kapital den Kraften der Inflation aus, die dafiir sorgt, dass sich die
Kaufkraft Ihres Geldvermogens stetig verringert. Mit der richtigen Anlageform konnen
Sie Steuern und Inflation aber auch zu Ihrem Vorteil nutzen. Eine Investition in eine
Vorsorgewohnung von Hiibl & Partner bietet Ihrem Kapital nicht nur besten Schutz
vor Inflation, sondern bringt darlber hinaus beachtliche Mietertrage. Wir bieten
lhnen als Anleger ein komplettes Rundum-Service. Hibl & Partner Gbernimmt fir
Sie alle mit dem Besitz einer Vorsorgewohnung anfallenden Aufgaben und Pflichten.
Von der Bautiberwachung uber laufende Vermietung, Verwaltung, Instandhaltung bis
zur Ermittlung des Uberschusses der Einnahmen iiber die Werbungskosten, ist alles
inklusive.

Volle Sicherheit durch den Mietenpool

Der optionale Mietenpool sichert Ihnen ein stabiles Einkommen. Als Entgelt fir die
Uberlassung lukrieren Sie den Mieteniiberschuss. Sollte Ihre Wohnung einmal leer
stehen, profitieren Sie von den Einnahmen aus den ubrigen Wohnungen.

Bestdndige Sachwerte

Veranlagen Sie Ihr Geld in sichere Werte. Eine hochwertige Vorsorgewohnung
hat immer Bestand. Vertrauen Sie deshalb auf einen Partner mit ausgezeichneten
Objekten und langjahriger Erfahrung.

Thre Wertgarantie:

* Beste Lage
¢ Hochste Sicherheit
¢ Maximale Rendite

Als Kaufer einer Vorsorgewohnung
von Hiibl & Partner investieren Sie
stets in Top-Objekte an den besten
Adressen Wiens. Das garantiert Ihnen
die Sicherheit Uberdurchschnittlicher
Mieteinnahmen und ein Maximum an
Rendite.

Ihre Sicherheiten:

* Vermietung, Verwaltung und
Bewirtschaftung aus einer Hand

* Voll indexierte Mieteinnahmen

e |nflationsschutz durch Substanzwert
der Immobilie

* Personliches, grundbiicherliches
Eigentum

* Uberduchschnittliches Ertrags-
und Wertsteigerungspotenzial

e Sichere Ertrage durch optionalen
Mietenpool
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Ausgezeichnet veranlagen

Facility-Preis 2003 fur die
Linnovativste Wohnimmobilie Wiens*




Studienprojekt ,Sustainable Homeservices“

Die von Hubl & Partner errichtete Wohnanlage in der Attemsgasse wurde von einer
hochkaratigen Expertenkommission auch in das durch die Europaische Kommission
geforderte Studienprojekt ,,Sustainable Homeservices® (Nachhaltige Dienstleistungen
flir den Wohnungsmarkt in der Stadt der Zukunft) aufgenommen. Das unterstreicht die
herausragende Bedeutung dieser Immobilie fiir den europadischen Wohnbau.

! *N ,Hibl & Partner nimmt mit seinem Projekt

in der Attemsgasse 7 eine Spitzenstellung im
innovativen europaischen Wohnbau ein!“

Univ.-Doz. Mag. Dr. Christine Jasch,
Leiterin des Projektes ,,Sustainable Homeservices”,
Institut fiir 6kologische Wirtschaftsforschung

Internationale Vorbildfunktion

Margit Fischer, Ehefrau des Osterreichischen
Bundesprasidenten, besucht die pramierte

Hibl & Partner Wohnimmobilie in der Attemsgasse
mit einer internationalen Delegation, um diese
tUber die modernsten Standards im europaischen
Wohnbau zu informieren.

Impressum
Facility-Preis 2003 fiir die
sinnovativste Wohnimmobilie Wiens“ Herausgeber: HUBL & PARTNER
Die von HUBL & PARTNER 2003 fertiggestellte Immobilie Immobilientreuhand GmbH; alle Rechte
LAttemsgasse” mit tiber 16.000 m2Nutzflache erhielt im liegen bei © HUBL & PARTNER Immo-
Rahmen des FACILITY Kongresses 2003 den Preis fir die bilientreuhand GmbH; Texte, Bilder und
sinnovativste Wohnimmobilie Wiens®. Mit dieser Auszeichnung Grafiken unterliegen dem Urheberrecht
wirdigt die Akademie jene Immobilie, die in allen Wettbewerbs- und anderen Gesetzen zum Schutz
kriterien hervorragend abschneidet und zudem das beste Kosten- geistigen Eigentums.

Nutzen-Verhaltnis liber die gesamte Lebensdauer aufweist.

»Dieser erfolgreichen Strategie werden wir zum
e

Nutzen unserer Investoren weiter treu bleiben
Ing. Mag. Erwin Hiibl
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